DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnikli Duhova 1185, Liberec
pro dim Duhova 1185, Liberec 6

I. UOVODNi USTANOVENI

Tento domovni Fad ma prispét k tomu, aby byla budova fadné uZivana a udrzovana na pozadované drovni a aby bylo
zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno predchdzet Skodam, zajistit bezpe¢nost pfi uzivani budovy a snizovat
naklady pfi jeji idrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho Ffadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v
budové, tj. vdomé Duhova 1185/4, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich najemniky a pro viechny
osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do budovy (dale jen ,uZivatel jednotky”).

Il. UZiVANi JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohranicena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily privodu teplé a studené vody,
plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéz okna a veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a
plynu, ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi
odpadu. Soucasti jednotky je dale sklipek prislusejici k dané jednotce.

Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spole¢ném spoluvlastnictvi uréené pro spolecné uzivani, a to zejména
zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité,
prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi mistnosti bez konkrétniho oznaceni a chodba mezi sklipky.

Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je povinen udrzovat svou
jednotku na svij naklad ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a provadét vcas jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby
nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nebo zarizeni domu
zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se rozumi bud’
uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak
ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k do¢asnému uzivani tretim osobam, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné ozndmi vyboru pocet osob, které
budou takto jednotku uZivat, aby bylo moZno stanovit kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet spole¢nych naklad(. Pokud by osoby
uzivajici jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného
obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k ukonceni takového
najemniho vztahu.

Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji navstévuje pouze kratkodobé), je povinen
oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zplisob kontaktu za Gc¢elem dorucovéani nutnych informaci, pozvanek
event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné,
telekomunikaéni poplatky apod.) je vybor opravnén Uctovat priméreny pausalni poplatek.

lll. VZHLED DOMU

V pripadé, Ze uzivatel jednotky hodla provést takové Upravy, které by narusily jednotny vzhled domu, musi tyto Upravy
schvalit organy spolecenstvi. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru SVJ umistovat na vnéjsi konstrukce napfr.
balkon, lodZii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.



Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala
a nesmdcela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svod je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu
druZstva. Stavebni irad miZe nafidit preloZeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

IV. DENNi RAD

V dobé od 20.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje,
pouZivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pristroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hluéné se bavit a
zplisobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich byt(. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotrebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté
pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery
mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvirata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

O sobotdach v dobé od 16:00, nedélich a svatcich neni dovoleno provadét v bytech jakékoliv Ffemesiné prace, které narusuji
pravo na odpocinek ostatnich uZivatell bytd.

Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8:00 do 18:00 hod., pficemz
vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustifedény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né prace
provadéné v jednotce déle nez 30 dnl v jednom kalendarnim roce jsou povazovany za obtéZzovani hlukem v mite
nepfimérené mistnim pomérlm, které podstatné omezuje obvyklé uZivani sousednich jednotek.

Vlastnik jednotky, ktery pldnuje provadét ve své jednotce hluéné prdace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den nebo
méné neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dnd, je povinen informovat pisemné o svém
zaméru vybor prostrednictvim pfislusného zastupce — ¢lena vyboru a uZivatele sousednich jednotek (vyvésenim na
nasténku). V této informaci uvede predpokladany casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné
za dodrZovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pfti provadéni praci.

Vlastnik kazdého bytu ma prévo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor (sklep, garaz atd.) s
vyjimkou prostor, do nichz je vstup povolen pouze ¢lendim vyboru nebo jinym osobam se souhlasem vyboru spolecenstvi
(kotelna, vytahové Sachty, stfecha atd.). Spolecné prostory nesmi slouZit ke skladovani nepotrebnych véci. O ptipadné
zméné jejich uzivani rozhoduiji vlastnici.

Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od pdvodniho vlastnika vSechny klice od spolecnych uzamykatelnych
prostor. Pokud tak neucini, mizZe pozadat o zhotoveni kopie nebo zapGjéeni kli¢e ¢lena vyboru. Naklady na zhotoveni kopie
nebo zapuljceni klice nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl.

Rezervni kli¢e od vSech spole¢nych prostor budovy jsou uloZeny u ¢lent vyboru.

Bézny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba uréena vyborem. Pfi mimoradnych
situacich, kdy uZivatel jednotky znedisti spole¢né prostory (pti rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen
neprodlené po ukonceni praci odstranit zplsobené znecisténi. V opacném pripadé budou naklady na mimoradny uklid
preuctovany vlastnikovi prislusné jednotky.

V. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

Z obecné platnych predpisl a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost pecovat o fadny provoz a
technicky stav budovy. K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické
prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného provedeni
téchto praci je uZivatel jednotky povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke
kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpFistupnit tato zatizeni, ktera jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.

Mezi zdkladni preventivni opatfeni k predchazeni poruch patfi:

1) uvnitf jednotky:

a) nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotrebica, nez pripousti norma a umozriuje technicky stav
elektroinstalace v jednotce a vdomé

b) pouzivat plynové spotrebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzaveéry,
pravidelné kontrolovat tésnost spoju

c) pravidelné, alespori 1x ro¢né protacet uzavéry radiatord, ventill teplé a studené vody a uzavérd privodu vody do nadrze




klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni
d) pribéziné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (éefeni hladiny)

2) ve spolecnych prostordch domu:

a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné pouze osobami starSimi 10
let), nepretézovat vytah

b) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany

c) dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spolecnych prostorach domu

d) udrZovat vSechny chodby, které slouZi jako unikové cesty, volné, tzn. vSechny chodby v patrech s jednotkami, vstupni
prostory a také v prostory garazi. V téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli predmétl (napf. nabytku)
e) kontrolovat zpUsob vétrani spoleénych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;

f) udrzovat vdomé poradek a Cistotu

VI. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvere se disledné zaviraji a na noc zamykaji. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam,
které bude uZivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou presné legitimovat,
anebo hlasi navstévu momentalné nepritomného uzZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy
opravarl jsou bud ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zap(jéi vybor nebo uZivatel
jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrZzovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipoZarni ochrany, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech
bezpecnosti a chovani vdomé a v jeho bezprostifednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena pravidla provozu,
umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouZivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby
starsi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skfiné do
jednotlivych bytl musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v
pfipadé havarie Ci hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim Skodam.

3. Vstup na stfechu domu, do predavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze opravnénym osobam.
4. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodisté musi byt stale volné prichodné.

5.V p¥ipadé vzniku poZaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,HORI“), pokud je to moZné, bezpe¢né
opustit diim (pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a neprodlené privolat hasice (tel. ¢islo 150). JestliZe je to v silach
osoby, ktera poZar zjistila, je tfeba okamzité zahajit haseni pozaru.

6. Pfi zjisténi Uniku plynu je nutno:

a) ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.)

b) otevfit vSechna okna a dvere a dikladné vyvétrat

c) uzavrit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na stoupacce, hlavni uzavér plynu
je oznacen HUP

d) nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovac, svicky)

e) nekoufit

f) nepouzivat elektrické spotrebice a nijak s nimi nemanipulovat

g) nepouzivat elektrické zvonky u dveri a netelefonovat

h) varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;

i) informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) — telefonujte mimo diim nebo mimo misto, kde plyn
unika).

7. Kontejnery na odpadky jsou umistény pred prislusnymi vchody. Kontejnery na tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou
barevné oznadeny. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad vedle kontejner(. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vanocni
stromky, které Ize odkladat vedle kontejner(i. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakdzano odkladat do kontejner,
tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Déle je zakazano odkladat vedle kontejner( nepotfebné véci vseho druhu.

8. Pristupové cesty pred domy jsou urceny pouze k pésSimu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné



plochy kolem budovy maji okrasny Ucel. UZivatelé jednotek nesmi znecistovat tyto prostory Zadnymi druhy odpadkd (papir,
prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napf. ndbytek apod.). Pfi pobytu na téchto plochdch, které jsou ve
spoluvlastnictvi ¢len( spolecenstvi, jsou vsichni uZivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni
uZivatele.

9. UZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchdazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozSifovani hmyzu v domé.
Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené ozndmit ¢lenu vyboru k zajiSténi pfislusného zdsahu. V tomto pfipadé jsou vSichni
uzivatelé jednotek, kterych se pripadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do
jednotky. V opaéném pripadé, bude-li nutny opakovany zasah z dlivodu nezptistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na
marny zasah preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

10. Ve vSech spolecnych prostorach domu je zakazano koufrit.

11. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do kontejnerd k tomu urcenych a takovym zptsobem, aby byla zachovana co
nejvétsi Cistota. Do téchto kontejnerl je povoleno odkladat pouze bézny domovni odpad. Odpady, které se do kontejnert
nevejdou, ostatni odpad (nebezpecné odpady, stavebni odpad, zeminu, podlahové krytiny, kusy nadbytku apod.) je uZivatel
jednotky povinen odstranit na vlastni naklady

VII. CHOV ZViRAT

Chov Zivocich(, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichli jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je v budové zakazan, nebot nelze vyloudit pfipadny unik téchto Zivocdichl mimo jednotku chovatele (napf.
Sachtami, které prochazeji vSemi jednotkami).

UZivatel bytu musi pecCovat o psy a kocky, pfipadné jind domaci zvirata tak, aby neobtéZovala (napf. Stékani, vyti psti v
dennich a noc¢nich hodinach, znecistovani spoleénych prostor apod.) ostatni uzivatele domu.

Zvitata nesméji volné pobihat ve spolecnych ¢astech domu.
K drZzeni vice neZ dvou domdcich zvifat v byté je tfeba pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi.

Chov nebo drzeni neobvyklych ZivoCich(, pokud by tim mohlo dochazet k nezadoucim ovlivnéni prostfedi v domé (hluk,
zapach, fyzické ohroZeni osob, Sifeni cizopasnikl ¢i chorob pfenosnych na lidi apod.) musi byt predem povolen rozhodnutim
prislusného ufadu méstské ¢asti, ktery podle okolnosti mdze stanovit podminky chovu.

VIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Domovni fad mudze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplfiovan. Naméty k jeho doplnéni nebo Gpravam ma
pravo podavat kazdy ¢len Spolecenstvi Duhova 1185/4 . Schvalovani navrienych zmén se provadi bud hlasovanim na
shromazdéni Spoleéenstvi Duhova 1185/4, anebo per rollam.
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